Dovodova sprava

k schvaleniu opakovanej doby najmu nebytovych priestorov a vysSky najomného
v zdravotnickych zariadeniach v sprave Spravy majetku Kosického samospravneho
kraja, spol. s r.o.

Sprava sa predkladd za t¢elom schvélenia postupu pri prediZzeni doby ndjmu a uréeni vysky
nigjmu po ukonceni doby niajmu pre poskytovatelov zdravotnej starostlivosti, pri dodrzani zakona
¢. 446/2001 o majetku vyssSich dzemnych celkov.

KSK je vlastnikom objektov byvalych poliklinik v meste KoSice, a to Vychod, Sever, Juh, Nad
Jazerom, Staré mesto a zdravotné strediskd na Tatranskej, Srbskej a Lackovej ulici. KSK prenajima
nebytové priestory v tychto objektoch prostrednictvom Spravy majetku KSK spol. s r.o. Vzhl'adom na
skuto¢nost’, Ze niektorym ndjomcom — poskytovatelom ZS v najblizSom obdobi kon¢i najom (zmluvy
boli uzatvarané na dobu uréiti najviac 5 rokov) a tito ndgjomcovia prejavili zdujem o prediZenie ndjmu,
SM KSK navrhuje prediZit ndjomcom nijomné zmluvy aj zddvodu investovania finanénych
prostriedkov do prenajatych priestorov.

V silade so zdkonom ¢. 446/2001 Z. z., ako aj s prihliadnutim na Metodické usmernenie
Ministerstva financii SR pre vUC, pri nakladani s majetkom vo vlastnictve VUC zo dia 6.7.2010,
predlZovanie uZ existujicich ndjomnych zmliv uzatvaranim dodatkov k nim bez aplikicie § 9a ods. 9
zakona by mohlo byt’ posidené ako obchadzanie zdkona.

Podla ust. § 9a ods. 9 je VUC povinny primerane uplatnit’ ustanovenia tykajice sa predaja
majetku aj pri prenechdvani majetku do nijmu, to znamend, e prenechat majetok VUC do ndjmu
je mozné iba na zdklade obchodnej verejne stutaZze, dobrovolnou drazbou alebo aj tzv. priamym
ndjmom, a to najmenej za také ndjomné, aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechdvaji do
nijmu na dohodnuty dcel rovnaké alebo porovnatené nehnutelnosti. Dovodom takého postupu je
vytvorenie sutazného a trhového prostredia za i¢elom dosiahnutia trhového najomného.

Vynimku z tohto postupu tvoria pripady hodné osobitného zretel’a, o ktorych zastupitel’stvo
rozhodne 3/5 viéSinou pritomnych poslancov.

Poskytovanie zdravotnej starostlivosti patri medzi pripady hodné osobitného zretel'a, nakol'’ko

- zdravotna starostlivost’ (d’alej ZS) je poskytovand v nebytovych priestoroch budov
vo vlastnictve KSK na tento ucel urcenych (byvalé polikliniky) aje Ziaduce, aby aj po
ukonceni dohodnutej doby najmu s poskytovateI'mi ZS tito v uvedenych priestoroch ostali,

- vpripade poskytovatelov vSeobecnej ambulantnej ZS (vSeobecni lekdri pre dospelych,
vSeobecni lekdri pre deti a dorast) a Specializovanej ambulantnej ZS (gynekolégovia a zubni

lekari) majd tito poskytovatelia ZS v zmysle §2 ods. 22 a23 zdk. ¢. 576/2004 Z.z. o

zdravotnej starostlivosti, sluzbach sudvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a o

zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov uréené zdravotné obvody

(obce aulice), ktoré si viazané na miesto vykonu cinnosti poskytovatela ZS, t.j. doterajsie

miesto ndgjmu nebytovych priestorov,

- podobnd situdcia je aj u poskytovatelov tzv. inej Specializovanej ambulantnej ZS (vSetci
ostatni odborni lekari okrem gynekolégov azubnych Ilekarov), aj ked sa tymto
poskytovatelom ZS zdravotné obvody neurcuju, pacienti tychto poskytovatelov ZS maju

.....

inej Specializovanej ambulantnej ZS, napriek tomu, Ze plati slobodna vol'ba lekara.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze v pripade najmu nebytovych priestorov poskytovatel'om ZS ide
o Specifickych ndjomcov, u ktorych, v zdujme ob¢anov, ktorym tito poskytovatelia poskytuji ZS,
nie je vhodnd zmena miesta vykonu ich ¢innosti v pripade neobnovenia ndjmu zo strany KSK (ak
by predmetné nebytové priestory ziskali vo vyberovom konani ini zdujemcovia) a v jednotlivych
poliklinikdch v sicasnej Struktire ndjomcov je zabezpefend diverzifikovand zdravotna
starostlivost’ v potrebnych medicinskych odboroch.



Je potrebné zdoraznit’, Zze poskytovatelovi ZS - doterajSiemu ndjomcovi, ktory by neuspel
anebola by snim uzatvorend ndjomnd zmluva na dalSie obdobie, hrozi zo strany organu
prislusného na vydanie povolenia (KSK) na prevddzkovanie zdravotnickeho zariadenia zruSenie
povolenia na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia (ambulancie), pretoZze NZ je jednou
z podmienok na vydanie povolenia na prevddzkovanie zdravotnickeho zariadenia (ambulancie).

Vzhl'adom na ucel a sluzby, ktoré suvisia s poskytovanim zdravotnej starostlivosti navrhujeme
rovnakym sposobom postupovat aj v pripade lekdrni a sluzieb v stvislosti s optickymi
zdravotnickymi pomodckami.

Néjomcovia, ktorf prejavili zdujem o prediZenie ndjmu st ndgjomcovia, ktorf si plnia svoje finanéné
zavizky zodpovedne.
V siicasnosti je obvykla vyska najmu v mieste a ase pre:

- poskytovatel'ov ZS 40,21 €/m2/rok s tym, Ze kazdy rok je zvySend o mieru inflacie zverejnend
Statistickym tradom SR za predchadzajiici kalendarny rok, maximalne vsak do vysky 10%
dohodnutého ndjomného za predchddzajice obdobie,

- lekdrne 118, 04 €/m2/rok stym, ze kazdy rok je zvySend o mieru inflacie zverejnenud
Statistickym tradom SR za predchadzajiici kalendarny rok, maximalne vsak do vysky 10%
dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie,

- optiky 84,31 €/m2/rok s tym, Ze kazdy rok je zvysend o mieru inflicie zverejnend Statistickym
uradom SR za predchddzajici kalenddrny rok, maximélne vSak do vysky 10% dohodnutého
ndjomného za predchddzajiice obdobie.

V prilohe je uvedeny zoznam ndjomcov, ktorym v tomto roku kon¢i dohodnutd doba najmu. Do
zoznamu ndjomcov sud zahrnuti iba ndjomcovia, ktori si svoje finan¢né zdvizky plnia vcas
a dodrZiavaju vSetky ustanovenia uvedené v ndjomnej zmluve.

Opakovany ndjom po uplynuti doby ndjmu 5 rokov pre konkrétnych lekarov, lekarne a optiky
bol pred dcinnostou novely zakona €. 446/2001schvalovany zastupitel'stvom KSK aj v roku 2009.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladdme zastupitel'stvu na schvélenie opakovani dobu
ndjmu nebytovych priestorov a vysku ndjomného pre ndjomcov v zdravotnickych zariadeniach

v sprave Spravy majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o., podla prilohy tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie, ako pripad hodny osobitného zretel’a.

Priloha: Zoznam najjomcov

Vypracoval:

Ing. Anna Schrétterovd, vedica odboru spravy majetku KSK

Ing. Danica Spakovskd, konatel’ka Spravy majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.0.



